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ORDENANZA MUNICIPAL N° 011-2025-MDS
Subtanjalla, 11 de julio de 2025

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SUBTANJALLA;

VISTO:

El Acuerdo de Concejo N 0682-2025-MDS; el Informe N° 306-2025-OAJ/MDS emitido por
la Oficina de Asesoria Juridc: el Informe N° 164-2025-GATR/MDS emitido por la Gerencia de
Administracion Tributan

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 191° ¢o |4 Constitucion Politica del Perd, modificado por la Ley N° 30305,
establece que las municipalid: des provinciales y distritales son los érganos de gobierno local con
autonomia politica, eccnomica y administrativa en los asuntos de su competencia; lo que se
ncuentra en concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades el cual sefiala que la autonomia que la Constitucién Politica del
Peru otorga a las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
administrativos y de adminictracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

>

Que, el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades (en adelante, 1a LOM), establece que los gobiernos locales gozan de autonomia
politica, econdmica y adminisirativa en los asuntos de su competencia, con sujecién al
ordenamiento juridico;

Que, el articulo 60 de la LOM, establece que las municipalidades ejercen funciones en
materia de planeamiemo aestion y desarrollo econdmico local, y que les corresponde, entre
otras, formular y gjecutur sus presupuestos y sus planes de desarrollo, asi como administrar sus
rentas;

Que, el Decreto Legisialivo N° 776, Ley de Tributacion Municipal, en su articulo 8 sefala
que: ‘el Impuesto Predial ¢z Jc periodicidad anual y grava el valor de los predios urbanos y
rusticos. Para efectos del I ucsto se considera predios a los terrenos, incluyendo los terrenos
ganados al mar, a los rios y @ olros espejos de agua, asi como las edificaciones e instalaciones
fijas y permanentes que constiuyan partes integrantes de dichos predios, que no pudieran ser
separadas sin alterar, astcriorar o destruir la edificacién. La recaudacién, administracion y
fiscalizacion del impuesto corresponde a la Municipalidad Distrital donde se encuentre ubicado
el predio”,

Que, el articulo 9 de la cilada ley establece que: “Son sujetos pasivos en calidad de
contribuyentes, las personas ralurales o juridicas propietarias de los predios, cualquiera sea su
naturaleza. Cuando la exislencia del propietario no pudiera ser determinada, son sujetos
obligados al pago dcl i pucste, en calidad de responsables, los poseedores o tenedores, a
cualquier titulo, de los predics afoctos sin perjuicio de su derecho a reclamar el pago a los
respectivos conlribuyernic:

Que, mediante lnforme N7 164-2025-GAT/MDS la Gerencia de Administracion Tributaria
propone el proyecto de: Crocr unza que aprueba el registro de poseedores para fines tributarios
en la Municipalidad Usuoa | sSubtanjalla, el cual tiene por objeto regular el registro de
poseedores de predics v ¢ 1 la unsdiccion del distrito de Subtanjalla con la finalidad de
incorporarlos en el pauion oo conlnbuyentes para el pago del impuesto predial y los arbitros
municipales, de corfor oo nlo establecido en el Decreto Legislativo N° 776, Ley de
Tributacion Municipal y } o Tnbutano;

Que, mediante inionne v 206-2025-0AJ/MDS la Oficina de Asesoria Juridica es de la
opinibn que se aprucbe < pioyoclo de ordenanca que aprueba el registro de poseedores con
fines tributarios, para o cuiL o cnlo de obligaciones tributarias en la Municipalidad Distrital de
Subtanjalla;
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Que, con la finalidad de ampliar la base tributaria, optimizar la recaudacién de los tributos
municipales, y garantizar la correcta aplicacion del Impuesto Predial y arbitrios en el distrito de
Subtanjalla, es necesario establecer un marco normativo que permita el registro de los
poseedores de predios para fines exclusivamente tributarios, reconociendo su obligacién como
sujetos pasivos del Impuesto Predial y arbitrios correspondientes;

Estando a los fundamentos expuestos y en uso de las facultades conferidas por el
_numeral 8) del articulo 9y 40 de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades; el Concejo
( Municipal aprobé por Unanimidad lo siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL REGISTRO DE POSEEDORES PARA FINES
TRIBUTARIOS EN LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SUBTANJALLA

Articulo Primero. - Objeto de la ordenanza

La presente Ordenanza tiene por objeto regular el registro de ios poseedores de predios ubicados

en la jurisdiccion del distrito de Subtanjalla, con la finalidad de incorporarlos en el Padron de
Contribuyentes para el pago del Impuesto Predial y los Arbitrios Municipales, de conformidad con

lo establecido en el Decreto Legislativo N° 776, Ley de Tributacion Municipal, y el Codigo .

Tributario.
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T W, ’g‘\Artlculo Segundo. - Del sujeto pasivo poseedor

,_,J.;: Para efectos de la presente Ordenanza, se considera poscedor a toda persona natural o juridica

== £/ que, sin ser propietaria del predio, ejerce de hecho uno o més atributos de la propiedad sobre el
~/ mismo, de manera continua, pacifica y publica, y que en virtud del Articulo 8° y 9° del Decreto
Legislativo N° 776, Ley de Tributacién Municipal, se convierte en sujeto obligado al pago del
Impuesto Predial y los Arbitrios Municipales, cuando la existencia del propietario no pueda ser
determinada.

Articulo Tercero. - Del registro del poseedor

La Gerencia de Administracién Tributariz o la que haga sus veces, sera la responsable de
implementar y mantener el Registro de Poseedores para Fines Tributarios. Este registro es de
caracter declarativo y no constitutivo de derecho de propiedad. Su inscripciéon no genera ni
reconoce derechos reales distintos a los tributarios.

Articulo Cuarto. - Requisitos para el registro del poseedor
Para registrarse como poseedor ante la Municipalidad Distrital de Subtanjalla para fines
tributarios, el interesado debera presentar los siguientes documentos: ‘

1. Solicitud simple dirigida a la Gerencia de Administracion Tributaria.
2. Copia simple del Documento Nacional de Identidad (DNI) del poseedor.

3. Exhibir Constancia de Posesion original y presentar copia simple, fedateada por
funcionario de la Municipalidad de los documentos que acredite la posesion del predio.

4. Copia simple del altimo recibo de pago (agua, luz) que acrediten la ocupacion del predio.

5. Declaracién Jurada Simple de Posesion del Preclio, detallando la fecha de inicio de la
posesién, el drea aproximada del predio y su ubicacion

6. Debera contar con la Opinién favorable de la Oficina de Obras Privadas y Catastro.
7. Cuando el érea a registrar tenga la condicion de Rustico, se debera adjuntar lo siguiente:

¢ Documento de Ubicacion del predio: Direccion completa, incluyendo departamento,
provincia, distrito, sector, manzana, lote, etc

e Memoria descriptiva del predio: Un documento técnico que describa las
caracteristicas del terreno (limites, linderos, medidas perimétricas, area, etc.).
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o Planodevbicae o v cermetrico del predio: Elaborado por un profesional competente
ro ¢ arquitecio), con las coordenadas UTM, que permita identificar el predio

precision Esie piano es crucial, sobre todo para predios extensos, para

delimitario correctamente y evitar superposiciones.

Informacién catastiral o codigo de predio: Si el predio ya cuenta con algin tipo de

registro catastral ¢ codigo municipal, debe ser proporcionado.

*»  Debera contar con documento de unidad catastral (UC).

o Pre\'ie a la inscripcion en la base de los registros del sistema de rentas en la

1idad. se soicitara un informe a la Sub Gerencia de Obras Privadas y

yal

fin de que pueda informar la condicion del predio, tipo de zonificacién y el

o chera contar con el CIRA Certificado de Inexistencia de Restos Arqueolégicos,
emitido por el Ministerio de Cultura.

e  Debera contar con Iz Opinion favorable de la Oficina de Defensa Civil, a fin de que
pueda reaiizar la evaluacion técnica de Riesgo de la ubicacion del predio.

' e Debera contar con lz Opinidn favorable de la Oficina de Obras Privadas y Catastro.
e Presentar Declaraciin Jurada Notarial que acredite la posesion, asimismo, se debe
especificar que 2! wredio no se encuentra en litigio con terceros.

Articulo Quinto. - Efectos ¢l registro

La inscripcién en el Reqistro de Poseedores para Fines Tributarios faculta a la Municipalidad a
emitir las liquidaciones y recibos de pago por concepto de Impuesto Predial y Arbitrios
Municipales a nombre uE" poseedor, quien asume la obligacién tributaria correspondiente. Este
registro no implica recenccinianto de derecho de propiedad, ni convalida actos que no cumplan
con la formalidad legal para '@ adquisicion de dominio.

Articulo Sexto. - Fiscalizacion y verificacion

La Municipzalidad Distrital de Subtanjalla se reserva el derecho de fiscalizar y verificar la veracidad
de la informacion y los documentos presentados por los poseedores, pudiendo realizar
inspecciones oculares y soliciiar informacion adicional para confirmar la posesion del predio. La
falsedad de la informacion presentada acarreara las sanciones administrativas y penales
correspondientes.

Articulo Séptimo. - De la b a del registro de poseedor

El poseedor podra solcitar [z bja de su registro cuando deje de ejercer la posesion sobre el
predio, debiendo comunicar il hecho a la Gerencia de Administracion Tributaria, adjuntando los
documentos que sustenten cichu silacion.

Articulo Octavo. - Facuitaa Jd¢ Interpretacion

La Gerencia de Administrac.or Tributaria, o la que haga sus veces, estara facultada para
interpretar |as disposicicnes d: (o presente Ordenanza y para dictar las normas complementarias
necesarias para su mejor o lizacién mediante Resolucion de Gerencia.

Articulo Noveno. - Vigeicia

La presente Ordenanzu erticru en vigencia al dia siguiente de su publicacion en el Diario de
mayor circulacion o en el porial inslitucional de la Municipalidad, y/o en el panel de la
Municipalidad Distrital ce Subtanjalla.

Articulo Décimo. - Derogucion
Déjese sin efecto toda norma municipal que se oponga a la presente Ordenanza.

POR TANTO: -
[danao se reg s/o pub)
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